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       Załącznik nr 8 – Część nr 1 Zamówienia  

 

UMOWA NR ………. / 2022    WZÓR 

Zawarta w dniu ……………r. w ……………. pomiędzy: 

Spółdzielnia Mieszkaniowa „Lokator”, z siedzibą ul. Adamieckiego 11, 41-300 Dąbrowa Górnicza, 

6290012226, REGON 000484587, KRS: 0000104426, zwaną w dalszej części umowy 

„Zamawiającym” reprezentowaną przez: 

 

 

 

a 

………………………………………………………………………………………………….. 

………………………………………………………………………………………………….. 

zwanym/ą w dalszej części umowy „Wykonawcą”, reprezentowaną/ym przez: 

………………………………………………………………………………………………… 

razem zwanych dalej „Stronami”. 

 

§ 1 

PRZEDMIOT UMOWY 

1. Zamawiający w oparciu o postępowanie o udzielenie zamówienia pt. „Kompleksowa 

termomodernizacja budynku położonego w Dąbrowie Górniczej przy ul. Żeromskiego 13 będącego 

w zasobach Spółdzielnia Mieszkaniowa „Lokator” zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania 

roboty budowlane i instalacyjne w zakresie Części nr 1 pn. Termomodernizacja budynku 

mieszkalnego wielorodzinnego w Dąbrowie Górniczej przy ul. Żeromskiego 13  - Roboty 

budowlane kwalifikowane na budynku pod adresem Dąbrowa Górnicza ul. Żeromskiego 13. 

2. Zakres robót będących przedmiotem zamówienia, a koniecznych do realizacji przedmiotu Umowy 

określonego w ustępie 1, jest zawarty w dokumentacji obejmującej: 

1) dokumentację projektową - przedmiary robót w zakresie Część nr 1, stanowiący 

załącznik Nr 1. 

2) ofertę Wykonawcy, stanowiącą załącznik Nr 2, 

3. Kosztorys ofertowy opracowany przez Wykonawcę stanowiący załącznik Nr 4.  

4. Realizacja robót prowadzona będzie zgodnie z obowiązującymi normami, przepisami techniczno-

budowlanymi, a także z zasadami wiedzy technicznej oraz z należytą starannością. 

5. Wykonawca oświadcza, że roboty zostaną wykonane z materiałów posiadających odpowiednie 

atesty i dopuszczenia do stosowania w budownictwie mieszkaniowym. 
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6. Wykonawca oświadcza, że posiada wszelkie niezbędne uprawnienia do realizacji przedmiotu 

umowy i złożył wymagane w zamówieniu dokumenty potwierdzające ich spełnienie. 

7. Wykonawca oświadcza, że posiada wiedzę i doświadczenie i złożył wymagane w zamówieniu 

dokumenty potwierdzające ich spełnienie. 

8. Wykonawca oświadcza, że posiada zdolność zawodową i zapewni kierownictwo nad robotami przez 

osobę posiadającą uprawnienia do sprawowania samodzielnych funkcji technicznych w 

budownictwie w specjalności konstrukcyjno-budowlanej lub odpowiadające im ważne uprawnienia 

budowlane, które zostały wydana na podstawie wcześniej obowiązujących przepisów. 

9. Wykonawca oświadcza, że znajduje się w sytuacji ekonomiczno-finansowej zapewniającej 

wykonanie zamówienia i złożył wymagane w zamówieniu dokumenty potwierdzające spełnienie 

tego warunku. 

 

§ 2 

TERMIN REALIZACJI 

1. Terminy realizacji przedmiotu umowy: 

a. rozpoczęcie robót: w terminie 7 dni od zawarcia niniejszej Umowy;  

b. zakończenie robót: 30.09.2023 r. 

2. Najdalej na 3 dni przed terminem rozpoczęcia robót Strony dokonają protokolarnego przekazania – 

przejęcia przez Wykonawcę nieruchomości, o której mowa w § 1 ust. 1, na której wykonywane będą 

roboty objęte przedmiotem niniejszej Umowy. 

 

§ 3 

OBOWIĄZKI ZAMAWIAJĄCEGO 

Zamawiający zobowiązany jest do: 

1) Przekazania frontu robót Wykonawcy w terminie, o którym mowa w § 2 ust. 2. 

2) Umożliwienia Wykonawcy korzystania z: 

a. punktu odbioru energii elektrycznej; 

b. punktu poboru wody. 

3) W przypadku korzystania z mediów, zobowiązuje się Wykonawcę robót do montażu na własny 

koszt podliczników wody i energii elektrycznej w miejscach (punktach) wskazanych przez 

Administrację nr II. Koszty zużycia mediów rozliczane będą  na podstawie odczytów z 

podliczników  z Administracją nr II po zakończeniu zleconego zakresu robót. Strony dopuszczają 

częściowe fakturowanie za korzystanie z mediów. 

4) Wskazania miejsca postawienia barakowozu, kontenerów. 

5) Przystąpienia do odbioru danego etapu robót w terminie 3 dni roboczych od daty otrzymania 

pisemnego zgłoszenia od Wykonawcy gotowości do odbioru. 

6) Przystąpienia do  odbioru robót w terminie 2 dni roboczych od daty otrzymania pisemnego 

zgłoszenia od Wykonawcy gotowości do odbioru w przypadku robót zanikających lub ulegających 

zakryciu. 

7) Przystąpienia do końcowego odbioru przedmiotu Umowy w terminie 7 dni roboczych od daty 

otrzymania pisemnego zgłoszenia od Wykonawcy gotowości do odbioru. 
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§4 

OBOWIĄZKI WYKONAWCY 

Wykonawca zobowiązany jest do:  

1) Realizacji robót zgodnie z obowiązującymi normami, przepisami techniczno-budowlanymi, a także 

z zasadami wiedzy technicznej oraz z należytą starannością. 

2) Organizacji placu budowy oraz zapewnienia na terenie budowy utrzymania porządku, ochrony 

mienia oraz przestrzegania przepisów p.poż, bhp. 

3) Uporządkowania, po zakończeniu robót, terenu budowy oraz przekazania go Zamawiającemu w 

stanie nie pogorszonym, w terminie końcowego odbioru robót. 

4) Pokrycia kosztów wyrządzonej szkody bądź naprawienia jej we własnym zakresie, jeżeli w trakcie 

wykonywania robót objętych niniejszą Umową wystąpi z winy Wykonawcy szkoda materialna w 

stosunku do Zamawiającego lub osób trzecich. 

5) Pisemnego zgłaszania gotowości do odbioru wykonanych robót oraz do uczestniczenia w odbiorze 

tych robót. 

6) Zgłaszania Zamawiającemu na bieżąco robót zanikających lub ulegających zakryciu zgodnie z 

postępem realizowanych robót. 

7) Zakupu we własnym zakresie i z własnych środków materiałów potrzebnych do wykonania 

przedmiotu Umowy. 

8) Wykonania przedmiotu Umowy własnym sprzętem (maszyny, rusztowania i inne środki potrzebne 

do wykonania robót). 

9) Okazania, na każde żądanie Zamawiającego, dokumentów potwierdzających zgodność 

wbudowanych materiałów zgodnie z dokumentacją techniczną, o której mowa w Zapytaniu 

ofertowym. 

10) Zawarcia ubezpieczenia OC z tytułu prowadzenia działalności gospodarczej związanej z 

przedmiotem zamówienia tj. w zakresie zgodnym z PKD - Sekcja F (Budownictwo) i przedłożenia 

Zamawiającemu polisy ubezpieczeniowej OC wraz z potwierdzeniem opłacenia składki w terminie 

7 dni od podpisania Umowy. Wymagana minimalna suma ubezpieczania 200.000,00 zł  w ciężar 

której nie były likwidowane żadne szkody na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia, 

obejmującą OC deliktową i kontraktową. Okres ubezpieczenia musi obejmować cały okres 

realizacji Umowy.  

 

§5 

PODWYKONAWCY 

1. W przypadku korzystania przez Wykonawcę z podwykonawców wymagane jest  pisemne 

zgłoszenie tego faktu Zamawiającemu przed przystąpieniem przez danego podwykonawcę do 

wykonywania danej części robót. 

2. Wykonawca ma obowiązek dostarczyć każdorazowo następujące dokumenty podwykonawcy, w 

terminie poprzedzającym rozpoczęciem wykonywania przez podwykonawcę prac: 

a) oświadczenie o braku powiązań osobowych lub kapitałowych podwykonawcy z 

Zamawiającym,  
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b) nazwę podwykonawcy i jego numer identyfikacyjny (NIP lub REGON), a także aktualny odpis 

lub informację z CEIDG lub KRS (inny dokument rejestrowy podwykonawcy), . 

c)  projekt umowy lub umowę zawartą między Wykonawcą a podwykonawcą.   

3. Zamawiający może odmówić zgody powierzenia wykonania części przedmiotu Umowy 

podwykonawcy, co wywołuje skutek sprzeciwu, o którym mowa w art. 6471 § 1 kodeksu cywilnego.  

4. Jeżeli Zamawiający w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez Wykonawcę umowy z 

podwykonawcą lub jej projektu, nie zgłosi na piśmie sprzeciwu uważa się, że wyraził zgodę na 

zawarcie umowy z podwykonawcą. 

5. Wykonawca jest odpowiedzialny za koordynację i współpracę podwykonawców, a także jest 

odpowiedzialny za działania, błędy i zaniedbania podwykonawców i ich przedstawicieli i 

pracowników, jak za działania, błędy i zaniedbania własne. 

 

§6 

  PERSONEL 

1. Nadzór inwestorski nad realizacją robót zapewni Zamawiający. 

a. Inspektorem nadzoru w zakresie robót konstrukcyjno – budowlanych będzie: 

…………………………………………… upr. nr ………………… 

b. Inspektorem nadzoru w zakresie robót dotyczących instalacji elektrycznych będzie: 

…………………………………………… upr. nr ………………… 

2. Kierownictwo budowy zapewni Wykonawca. 

a. Kierownikiem budowy będzie: 

…………………………………… upr. budowlane nr ………………… 

 

§7 

WYNAGRODZENIE 

Wykonawcy, za wykonanie przedmiotu Umowy w zakresie Części nr 1, przysługuje maksymalne 

wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości: 

a. Cena ryczałtowa netto przedmiotu umowy: ……………………………. zł 

b. VAT ………………...……………………. zł 

c. Razem brutto: …………………………….. zł 

d. Słownie: …………………………………………………………………………………. 

 

 

§8 

WARUNKI PŁATNOŚCI 

1. Podstawą do wystawienia faktury będzie protokół wykonanych i odebranych robót podpisany przez 

obie Strony Umowy, potwierdzony przez inspektora nadzoru. 
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2. Faktury płatne będą w ciągu do 30 dni licząc od daty dostarczenia Zamawiającemu dokumentów 

rozliczeniowych. 

3. Dopuszcza się możliwość fakturowania częściowego wykonanych elementów robót w przypadku 

każdorazowego zaawansowania prac powyżej 300 000 złotych netto wykonywanego zakresu 

rzeczowego umowy. 

4. Płatności częściowe następować będą po przekazaniu Zamawiającemu przez Wykonawcę 

prawidłowo wystawionej pod względem formalnym i rachunkowym faktury częściowej wraz z 

zatwierdzonym przez Zamawiającego protokołem bezusterkowego odbioru częściowego robót i 

kosztorysem wykonanych prac częściowych. 

5. Rozliczenie końcowe nastąpi fakturą końcową po odbiorze całości Zadania nr 1 wykonanego i 

odebranego przez Zamawiającego w oparciu o protokół odbioru końcowego i kosztorysem 

wykonanych prac. 

6. Zamawiający może powstrzymać się z płatnością wynagrodzenia, w przypadku ujawnienia w 

wykonanych robotach wad lub usterek w okresie pomiędzy odbiorem a terminem płatności, do 

czasu ich usunięcia. 

7. Po usunięciu wad lub usterek Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru, na 

zasadach obowiązujących przy odbiorze. 

8. Zamawiający ma prawo potrącić z wynagrodzenia należność za zużytą przez Wykonawcę energię 

elektryczną oraz wodę (§ 3 pkt 3 Umowy). 

9. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1, będzie płatne na wskazany w fakturze VAT numer 

rachunku bankowego Wykonawcy, pod warunkiem, że jeżeli wymagają tego przepisy prawa, 

rachunek bankowy będzie umieszczony na tzw. białej liście VAT, prowadzonej przez Szefa 

Krajowej Administracji Skarbowej („Biała lista VAT”). 

10. W przypadku, gdy będą wymagać tego przepisy prawa, a rachunek bankowy wskazany w fakturze 

VAT nie znajduje się na Białej Liście VAT, Wykonawca upoważnia Zamawiającego do 

wstrzymania się z zapłatą wynagrodzenia do czasu wystawienia faktury VAT zawierającej rachunek 

bankowy znajdujący się na Białej Liście VAT, chyba że Wykonawca wykaże, że nie powinien być 

wpisany na Białej Liście VAT. 

11. W sytuacji, gdy wynagrodzenie powinno być płatne z zastosowaniem mechanizmu podzielonej 

płatności, Wykonawca zobowiązuje się do umieszczenia na fakturze VAT wyrazów "mechanizm 

podzielonej płatności". 

 

 

§9 

ZABEZPIECZENIE NALEŻYTEGO WYKONANIA UMOWY 

1. Zamawiający oświadcza, że Wykonawca przed zawarciem Umowy wniósł na jego rzecz 

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy w formie ………….. w wysokości 5 % 

wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 7 Umowy.   

2. Zabezpieczenie należytego wykonania Umowy ma na celu zabezpieczenie i ewentualne 

zaspokojenie roszczeń Zamawiającego z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania Umowy 

przez Wykonawcę, w tym usunięcia wad, w szczególności roszczeń Zamawiającego wobec 

Wykonawcy o zapłatę kar umownych. 

3. Beneficjentem Zabezpieczenia należytego wykonania Umowy jest Zamawiający.  

4. Koszty Zabezpieczenia należytego wykonania Umowy ponosi Wykonawca. 
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5. Wykonawca jest zobowiązany zapewnić, aby Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 

zachowało moc wiążącą w okresie wykonywania Umowy oraz w okresie rękojmi za wady fizyczne 

i gwarancji jakości. Wykonawca jest zobowiązany do niezwłocznego informowania Zamawiającego 

o faktycznych lub prawnych okolicznościach, które mają lub mogą mieć wpływ na moc wiążącą 

Zabezpieczenia należytego wykonania Umowy oraz na możliwość i zakres wykonywania przez 

Zamawiającego praw wynikających z zabezpieczenia.  

6. Kwota w wysokości stanowiącej 30% zabezpieczenia należytego wykonania umowy, zostanie 

zwrócona w terminie 30 dni od dnia Odbioru końcowego robót. 

7. Kwota pozostawiona na zabezpieczenie roszczeń z gwarancji, wynosząca 70% wartości 

Zabezpieczenia należytego wykonania umowy, zostanie zwrócona nie później niż w 30 dniu po 

upływie tego okresu, na podstawie protokołu bezusterkowego przeglądu gwarancyjnego. 

8. W trakcie realizacji Umowy Wykonawca może dokonać zmiany formy Zabezpieczenia należytego 

wykonania umowy na jedną lub kilka form, o których mowa w Zapytaniu ofertowym, pod 

warunkiem, że zmiana formy Zabezpieczenia zostanie dokonana z zachowaniem ciągłości 

zabezpieczenia i bez zmniejszenia jego wysokości. 

9. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy pozostaje w dyspozycji Zamawiającego i zachowuje 

swoją ważność na czas określony w Umowie.  

10. Jeżeli nie zajdzie powód do realizacji zabezpieczenia w całości lub w części, podlega ono zwrotowi 

Wykonawcy odpowiednio w całości lub w części w terminach, o których mowa w ust. 6. i ust. 7. 

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy wniesione w pieniądzu zostanie zwrócone 

Wykonawcy, po pomniejszeniu o koszty prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za przelew 

pieniędzy na rachunek Wykonawcy.  

11. Zamawiający może dochodzić zaspokojenia z Zabezpieczenia należytego wykonania Umowy, jeżeli 

jakakolwiek kwota należna Zamawiającemu od Wykonawcy w związku z niewykonaniem lub 

nienależytym wykonaniem Umowy nie zostanie zapłacona w terminie 14 dni od dnia otrzymania 

przez Wykonawcę pisemnego wezwania do zapłaty. 

12. Jeżeli okres ważności Zabezpieczenia należytego wykonania umowy jest krótszy niż wymagany 

okres jego ważności, Wykonawca jest zobowiązany ustanowić nowe Zabezpieczenie należytego 

wykonania umowy nie później niż na 30 dni przed wygaśnięciem ważności dotychczasowego 

Zabezpieczenia. 

13. Jeżeli Wykonawca w terminie określonym w ust. 12 nie przedłoży Zamawiającemu nowego 

Zabezpieczenia należytego wykonania umowy, Zamawiający będzie uprawniony do zrealizowania 

dotychczasowego Zabezpieczenia w trybie wypłaty całej kwoty, na jaką w dacie wystąpienia z 

roszczeniem opiewać będzie dotychczasowe Zabezpieczenie. 

14. Zamawiający zwróci Wykonawcy środki pieniężne otrzymane z tytułu realizacji Zabezpieczenia 

należytego wykonania Umowy po przedstawieniu przez Wykonawcę nowego zabezpieczenia albo 

w terminie zwrotu danej części Zabezpieczenia. 

 

§10 

GWARANCJA ORAZ RĘKOJMIA 

1. Wykonawca udziela gwarancji na okres ……… miesięcy licząc od daty końcowego odbioru 

przedmiotu Umowy. 
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2. Wykonawca jest obowiązany wydać Zamawiającemu, nie później niż w dacie protokolarnego 

odbioru robót, wszystkie atesty i certyfikaty dot. materiałów i urządzeń oraz zastosowanych 

technologii. 

3. Zamawiający jest zobowiązany powiadomić Wykonawcę o powstałych wadach i usterkach 

przedmiotu odbioru w ciągu 7 dni od ich ujawnienia. 

4. Wykonawca zobowiązuje się w terminie 3 dni roboczych od daty powiadomienia przez 

Zamawiającego, do usunięcia na swój koszt, wszelkich wad i usterek ujawnionych w okresie 

gwarancji lub rękojmi. 

5. Wykonawca wyraża zgodę na usunięcie ujawnionych wad lub usterek przez osoby trzecie na koszt 

i ryzyko Wykonawcy, jeżeli nie usunie ich w wyznaczonym terminie. 

6. W razie stwierdzenia w toku czynności odbioru lub w okresie gwarancji lub rękojmi istnienia wad 

nie nadających się do usunięcia, zamawiający może: 

a. jeżeli wady umożliwiają użytkowanie przedmiotu Umowy zgodnie z jego przeznaczeniem, 

obniżyć wynagrodzenie za ten przedmiot odpowiednio do utraconej wartości użytkowej i 

technicznej,  

b. jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu Umowy zgodnie z jego 

przeznaczeniem, żądać wykonania przedmiotu Umowy po raz drugi, zachowując prawo 

domagania się od Wykonawcy naprawienia szkody wynikłej z opóźnienia. 

7. Zamawiający może wykonać uprawnienia z tytułu rękojmi za wady fizyczne rzeczy, niezależnie od 

uprawnień wynikających z gwarancji. 

8. Okres od zgłoszenia wady do protokolarnego odbioru jej usunięcia wydłuża okres gwarancyjny. 

 

 

§11 

KARY UMOWNE 

W zakresie odpowiedzialności odszkodowawczej strony ustanawiają odpowiedzialność za 

niewykonanie lub nienależyte wykonanie zobowiązań umownych w formie następujących kar 

umownych: 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 

a. z tytułu odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z przyczyn, za które odpowiada 

Wykonawca w wysokości 10% wynagrodzenia umownego netto, o którym mowa w § 7 

Umowy, 

b. za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy przez Wykonawcę w wysokości 0,5% 

wynagrodzenia umownego netto, o którym mowa w § 7 za każdy dzień zwłoki, 

c. za zwłokę w usunięciu wad lub usterek stwierdzonych podczas odbioru lub ujawnionych w 

okresie gwarancji lub rękojmi, w wysokości 0,5% wynagrodzenia umownego netto, o 

którym mowa w § 7 za każdy dzień zwłoki liczony po upływie terminu wyznaczonego na 

usunięcie wad lub usterek, 

d. w przypadku każdorazowego niezgłoszenia przez Wykonawcę podwykonawcy, w terminie 

o którym mowa w § 5 ust. 1 Umowy, w wysokości 0,1% wynagrodzenia umownego netto, 

o którym mowa w § 7 za każdy dzień zwłoki. 

2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne: 
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a. za zwłokę w przekazaniu frontu robót w wysokości 0,1% wynagrodzenia umownego netto, 

o którym mowa w § 7 Umowy za każdy dzień zwłoki; 

b. z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn zależnych od Zamawiającego w wysokości 15% 

wynagrodzenia umownego netto, o którym mowa w § 7 Umowy.. 

3. Zamawiający ma prawo do potrącenia naliczonych kar umownych z wynagrodzenia Wykonawcy. 

4. Zamawiający zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego 

przewyższającego wysokość kar umownych do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody.  

5. Kary umowne podlegają sumowaniu, jednakże łączna wysokość kar umownych, o których mowa w 

ust. 1 lub 2, nie może przekroczyć 30% maksymalnej wysokości wynagrodzenia umownego netto, 

o którym mowa w § 7 Umowy.  

 

 

§12 

ODSTĄPIENIE OD UMOWY 

1. Zamawiający może odstąpić od umowy, jeżeli: 

a. Wykonawca przerwał realizację przedmiotu Umowy lub nie wykonuje Umowy w okresie 

powyżej 7 dni roboczych albo nie kontynuuje robót pomimo dodatkowego wezwania przez 

Zamawiającego, 

b. Wykonawca wykonuje roboty będące przedmiotem umowy niezgodnie z umową. 

 2. Odstąpienie od Umowy w przypadkach, o których mowa w ust. 1 może zostać wykonane przez 

Zamawiającego, po uprzednim wezwaniu Wykonawcy do usunięcia powstałego naruszenia lub do jego 

zaprzestania, z wyznaczonym terminem nie krótszym niż 7 dni i braku usunięcia naruszenia przez 

Wykonawcę lub braku zaprzestania jego dokonywania.   

§13 

UBEZPIECZENIE OC 

1. Wykonawca oświadcza, iż posiada ubezpieczenie OC w związku z prowadzoną działalnością 

gospodarczą dotyczącą przedmiotu Umowy (kserokopia aktualnej polisy ubezpieczeniowej OC 

wraz z potwierdzeniem zapłaty stanowi załącznik Nr 5 do umowy) i zobowiązuje się posiadać je 

przez cały okres realizacji niniejszej umowy. 

2. Wymagana minimalna suma ubezpieczania wynosi 200.000,00 zł na jedno i wszystkie zdarzenia w 

okresie ubezpieczenia, obejmującą OC deliktową i kontraktową. Jeżeli ważność polisy wygasa 

przed terminem planowanego zakończenia realizacji robót, Wykonawca przedłuży ubezpieczenie 

OC na tych samych warunkach, przynajmniej o okres niezbędny do zakończenia prac. 

3. Jeżeli Wykonawca będzie korzystał przy realizacji przedmiotu Umowy z podwykonawców, polisy 

ubezpieczeniowe muszą również obejmować odpowiedzialność z tytułu podwykonawców. 

4. Zamawiający nie wyraża zgody na udzielenie na rzecz osób trzecich cesji jakichkolwiek 

wierzytelności wynikających z niniejszej Umowy. 

 

§14 

WARUNKI ZMIANY UMOWY 
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1. Strony przewidują możliwość dokonania zmiany Umowy, w zakresie terminu jej wykonania 

(skrócenie lub wydłużenie okresu trwania Umowy), a także w zakresie parametrów technicznych, 

sposobu i zakresu wykonania przedmiotu Umowy, w szczególności w następujących przypadkach: 

a) gdy nastąpi zmiana powszechnie obowiązujących przepisów prawa w zakresie mającym wpływ 

na realizację przedmiotu Umowy, Strony dokonają zmiany Umowy w zakresie świadczeń 

wymuszonych takimi zmianami prawa; 

b) zaistnienia okoliczności spowodowanych czynnikami zewnętrznymi, na które żadna ze Stron 

nie ma wpływu; 

c) działań osób trzecich uniemożliwiających wykonanie prac, które to działania nie są 

konsekwencją winy którejkolwiek ze Stron; 

d) w przypadku gdy wystąpią przestoje lub opóźnienia zawinione przez Zamawiającego, mające 

bezpośredni wpływ na termin  wykonania Umowy, w takim przypadku Umowa zostanie 

wydłużona o okres takich przestojów lub opóźnień;  

e) w przypadku gdy nastąpi działanie siły wyższej mającej bezpośredni wpływ na termin 

wykonania Umowy, w takim przypadku Umowa zostanie wydłużona o czas występowania siły 

wyższej i związanych z nią skutków; 

f) gdy wystąpienia konieczności wykonania robót zamiennych lub innych robót niezbędnych do 

wykonania przedmiotu umowy ze względu na zasady wiedzy technicznej a także w przypadku 

udzielenia zamówień dodatkowych, które wstrzymują lub opóźniają realizację przedmiotu 

Umowy – Umowa zostanie wydłużona o czas niezbędny do wykonania tych robót; 

g) wystąpienia niebezpieczeństwa kolizji z planowanymi lub równolegle prowadzonymi przez 

inne podmioty inwestycjami w zakresie niezbędnym do uniknięcia lub usunięcia tych kolizji – 

umowa zostanie wydłużona o czas niezbędny do uniknięcia takich kolizji; 

h) konieczności zrealizowania jakiejkolwiek części robót objętej przedmiotem Umowy, przy 

zastosowaniu odmiennych rozwiązań technicznych lub technologicznych niż wskazane w 

dokumentacji projektowej, a wynikających ze stwierdzonych wad tej dokumentacji, gdyby 

zastosowanie przewidzianych rozwiązań groziło niewykonaniem lub nienależytym 

wykonaniem przedmiotu Umowy; 

i) wystąpienia warunków terenu budowy odbiegających w sposób istotny od przyjętych w 

dokumentacji projektowej, w szczególności napotkania niezinwentaryzowanych lub błędnie 

zinwentaryzowanych sieci, instalacji lub innych obiektów budowlanych; 

j) innych okolicznościach, których nie można było przewidzieć na moment publikacji ogłoszenia 

o wszczęciu postępowania o udzielenie zamówienia, w wyniku którego zawarta została 

niniejsza Umowa.   

2. Wprowadzenie zmiany postanowień Umowy wymaga zgody obu Stron oraz zawarcia aneksu 

sporządzonego w formie pisemnej pod rygorem nieważności. W przypadkach wymagających 

uzyskania zgody instytucji finansującej projekt, wprowadzenie zmian możliwe jest po uzyskaniu 

stosownej zgody. 

 

§ 15 

POSTANOWIENIA KOŃCOWE 

1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia do niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem 

nieważności. 
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2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają w szczególności zastosowanie przepisy 

kodeksu cywilnego. 

3. Ewentualne spory wynikłe na tle niniejszej umowy rozstrzygane będą przez Sąd właściwy dla 

siedziby Zamawiającego. 

4. Umowę sporządzono w 3 jednobrzmiących egz., 2 egz. dla Zamawiającego i 1 egz. dla Wykonawcy. 

 

Zamawiający: Wykonawca: 

  

 

 

 

 

 

 

Załączniki do umowy: 

1. Dokumentacja projektowa - przedmiar robót; 

2. Oferta Wykonawcy, który wygrał postępowanie; 

3. Zapytanie ofertowe; 

4. Kosztorys ofertowy opracowany przez Wykonawcę; 

5. Kserokopia ubezpieczenia OC Wykonawcy wraz z dowodem opłacenia składki. 
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       Załącznik nr 8 – Część nr 2 Zamówienia   

 

UMOWA NR ………. / 2022    WZÓR 

Zawarta w dniu ……………r. w ……………. pomiędzy: 

Spółdzielnia Mieszkaniowa „Lokator”, z siedzibą ul. Adamieckiego 11, 41-300 Dąbrowa Górnicza, 

6290012226, REGON 000484587, KRS: 0000104426, zwaną w dalszej części umowy 

„Zamawiającym” reprezentowaną przez: 

 

 

 

a 

………………………………………………………………………………………………….. 

………………………………………………………………………………………………….. 

zwanym/ą w dalszej części umowy „Wykonawcą”, reprezentowaną/ym przez: 

………………………………………………………………………………………………… 

razem zwanych dalej „Stronami”. 

 

§ 1 

PRZEDMIOT UMOWY 

1. Zamawiający w oparciu o postępowanie o udzielenie zamówienia pt. „Kompleksowa 

termomodernizacja budynku położonego w Dąbrowie Górniczej przy ul. Żeromskiego 13 będącego 

w zasobach Spółdzielnia Mieszkaniowa „Lokator” zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania 

roboty budowlane i instalacyjne w zakresie Części nr 2 pn. Termomodernizacja budynku 

mieszkalnego wielorodzinnego w Dąbrowie Górniczej przy ul. Żeromskiego 13  - Roboty 

budowlane towarzyszące na budynku pod adresem Dąbrowa Górnicza ul. Żeromskiego 13. 

2. Zakres robót będących przedmiotem zamówienia, a koniecznych do realizacji przedmiotu Umowy 

określonego w ustępie 1, jest zawarty w dokumentacji obejmującej: 

1) dokumentację projektową - przedmiary robót w zakresie Części nr 2, stanowiący 

załącznik Nr 1, 

2) ofertę Wykonawcy, stanowiącą załącznik Nr 2, 

3. Kosztorys ofertowy opracowany przez Wykonawcę stanowiący załącznik Nr 4.  

4. Realizacja robót prowadzona będzie zgodnie z obowiązującymi normami, przepisami techniczno-

budowlanymi, a także z zasadami wiedzy technicznej oraz z należytą starannością. 

5. Wykonawca oświadcza, że roboty zostaną wykonane z materiałów posiadających odpowiednie 

atesty i dopuszczenia do stosowania w budownictwie mieszkaniowym. 
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6. Wykonawca oświadcza, że posiada wszelkie niezbędne uprawnienia do realizacji przedmiotu 

umowy i złożył wymagane w zamówieniu dokumenty potwierdzające ich spełnienie. 

7. Wykonawca oświadcza, że posiada wiedzę i doświadczenie i złożył wymagane w zamówieniu 

dokumenty potwierdzające ich spełnienie.  

8. Wykonawca oświadcza, że posiada zdolność zawodową i zapewni kierownictwo nad robotami przez 

osobę posiadającą uprawnienia do sprawowania samodzielnych funkcji technicznych w 

budownictwie w specjalności konstrukcyjno-budowlanej lub odpowiadające im ważne uprawnienia 

budowlane, które zostały wydana na podstawie wcześniej obowiązujących przepisów. 

9. Wykonawca oświadcza, że znajduje się w sytuacji ekonomiczno-finansowej zapewniającej 

wykonanie zamówienia i złożył wymagane w zamówieniu dokumenty potwierdzające spełnienie 

tego warunku. 

 

§ 2 

TERMIN REALIZACJI 

1. Terminy realizacji przedmiotu umowy: 

a. rozpoczęcie robót: w terminie 7 dni od zawarcia niniejszej Umowy;  

b. zakończenie robót: 30.09.2023  r. 

2. Najdalej na 3 dni przed terminem rozpoczęcia robót Strony dokonają protokolarnego przekazania – 

przejęcia przez Wykonawcę nieruchomości, o której mowa w § 1 ust. 1, na której wykonywane będą 

roboty objęte przedmiotem niniejszej Umowy.. 

 

§ 3 

OBOWIĄZKI ZAMAWIAJĄCEGO 

Zamawiający zobowiązany jest do: 

1) Przekazania frontu robót Wykonawcy w terminie, o którym mowa w § 2 ust. 2. 

2) Umożliwienia Wykonawcy korzystania z: 

a. punktu odbioru energii elektrycznej; 

b. punktu poboru wody. 

3) W przypadku korzystania z mediów, zobowiązuje się Wykonawcę robót do montażu na własny 

koszt podliczników  wody i energii elektrycznej w miejscach (punktach) wskazanych przez 

Administrację nr II. Koszty zużycia mediów rozliczane będą  na podstawie odczytów z 

podliczników  z Administracją nr II po zakończeniu zleconego zakresu robót. Strony dopuszczają 

częściowe fakturowanie za korzystanie z mediów. 

4) Wskazania miejsca postawienia barakowozu, kontenerów. 

5) Przystąpienia do odbioru danego etapu robót w terminie 3 dni roboczych od daty otrzymania 

pisemnego zgłoszenia od Wykonawcy gotowości do odbioru. 

6) Przystąpienia do  odbioru robót w terminie 2 dni roboczych od daty otrzymania pisemnego 

zgłoszenia od Wykonawcy gotowości do odbioru w przypadku robót zanikających lub 

ulegających zakryciu. 

7) Przystąpienia do końcowego odbioru przedmiotu Umowy w terminie 7 dni roboczych od 

daty otrzymania pisemnego zgłoszenia od Wykonawcy gotowości do odbioru. 
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8) Zapewnienia przedstawicielom Wykonawcy szkolenia u producenta balustrad, o których 

mowa w Zapytaniu ofertowym oraz w dokumentacji technicznej, na zasadach określonych 

w tym Zapytaniu ofertowym.  

 

§4 

OBOWIĄZKI WYKONAWCY 

Wykonawca zobowiązany jest do:  

1) Realizacji robót zgodnie z obowiązującymi normami, przepisami techniczno-budowlanymi, a także 

z zasadami wiedzy technicznej oraz z należytą starannością. 

2) Organizacji placu budowy oraz zapewnienia na terenie budowy utrzymania porządku, ochrony 

mienia oraz przestrzegania przepisów p.poż, bhp. 

3) Uporządkowania, po zakończeniu robót, terenu budowy oraz przekazania go Zamawiającemu w 

stanie nie pogorszonym, w terminie końcowego odbioru robót. 

4) Pokrycia kosztów wyrządzonej szkody bądź naprawienia jej we własnym zakresie, jeżeli w trakcie 

wykonywania robót objętych niniejszą Umową wystąpi z winy Wykonawcy szkoda materialna w 

stosunku do Zamawiającego lub osób trzecich. 

5) Pisemnego zgłaszania gotowości do odbioru wykonanych robót oraz do uczestniczenia w odbiorze 

tych robót. 

6) Zgłaszania Zamawiającemu na bieżąco robót zanikających lub ulegających zakryciu zgodnie z 

postępem realizowanych robót. 

7) Zakupu we własnym zakresie i z własnych środków materiałów potrzebnych do wykonania 

przedmiotu Umowy. 

8) Wykonania przedmiotu Umowy własnym sprzętem (maszyny, rusztowania i inne środki potrzebne 

do wykonania robót). 

9) Okazania, na każde żądanie Zamawiającego, dokumentów potwierdzających zgodność 

wbudowanych materiałów zgodnie z dokumentacją techniczną, o której mowa w Zapytaniu 

ofertowym  

10) Zawarcia ubezpieczenia OC z tytułu prowadzenia działalności gospodarczej związanej z 

przedmiotem zamówienia tj. w zakresie zgodnym z PKD - Sekcja F (Budownictwo) i przedłożenia 

Zamawiającemu polisy ubezpieczeniowej OC wraz z potwierdzeniem opłacenia składki w terminie 

7 dni od podpisania Umowy. Wymagana minimalna suma ubezpieczania 200.000,00 zł  w ciężar 

której nie były likwidowane żadne szkody na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia, 

obejmującą OC deliktową i kontraktową. Okres ubezpieczenia musi obejmować cały okres 

realizacji Umowy.  

11) Nabycia balustrad, o których mowa w Zapytaniu ofertowym oraz w dokumentacji 

technicznej, na zasadach określonych w tym Zapytaniu ofertowym.  

 

 

§5 

PODWYKONAWCY 
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1. W przypadku korzystania przez Wykonawcę z podwykonawców wymagane jest  pisemne 

zgłoszenie tego faktu Zamawiającemu przed przystąpieniem przez danego podwykonawcę do 

wykonywania danej części robót. 

2. Wykonawca ma obowiązek dostarczyć każdorazowo następujące dokumenty podwykonawcy, w 

terminie poprzedzającym rozpoczęciem wykonywania przez podwykonawcę prac: 

a) oświadczenie o braku powiązań osobowych lub kapitałowych podwykonawcy z 

Zamawiającym,  

b) nazwę podwykonawcy i jego numer identyfikacyjny (NIP lub REGON), a także aktualny odpis 

lub informację z CEIDG lub KRS (inny dokument rejestrowy podwykonawcy), . 

c)  projekt umowy lub umowę zawartą między Wykonawcą a podwykonawcą.   

3. Zamawiający może odmówić zgody powierzenia wykonania części przedmiotu Umowy 

podwykonawcy, co wywołuje skutek sprzeciwu, o którym mowa w art. 6471 § 1 kodeksu cywilnego.  

4. Jeżeli Zamawiający w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez Wykonawcę umowy z 

podwykonawcą lub jej projektu, nie zgłosi na piśmie sprzeciwu uważa się, że wyraził zgodę na 

zawarcie umowy z podwykonawcą. 

5. Wykonawca jest odpowiedzialny za koordynację i współpracę podwykonawców, a także jest 

odpowiedzialny za działania, błędy i zaniedbania podwykonawców i ich przedstawicieli i 

pracowników, jak za działania, błędy i zaniedbania własne. 

 

§6 

PERSONEL 

1. Nadzór inwestorski nad realizacją robót zapewni Zamawiający. 

a. Inspektorem nadzoru w zakresie robót konstrukcyjno – budowlanych będzie: 

…………………………………………… upr. nr ………………… 

2. Kierownictwo budowy zapewni Wykonawca. 

a. Kierownikiem budowy będzie: 

…………………………………… upr. budowlane nr ………………… 

3. Wykonawca oświadcza, że osoby wykonujące montaż balustrad ALUMISTR będą legitymować    

się dokumentem potwierdzającym odbycie szkolenia i uzyskanie uprawnień wydanych przez  firmę 

ALUMISTR SE do wyżej wykonywanych robót. 

 

 

§7 

WYNAGRODZENIE 

Wykonawcy, za wykonanie przedmiotu Umowy w zakresie Części nr 2, przysługuje maksymalne 

wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości: 

a. Cena ryczałtowa netto przedmiotu umowy: ……………………………. zł 

b. VAT ………………...………….. zł 

c. Razem brutto: …………………………….. zł 

d. Słownie: 

………………………………………………………………………………………………. 

2. Koszt złomu wynosi 1892, zł netto (słownie: tysiąc osiemset dziewięćdziesiąt dwa złote).  
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3. Zamawiający dokona obciążenia Wykonawcy wartością odzyskanego złomu na podstawie faktury 

VAT, a należności  związane z realizacją przedmiotu Umowy zostaną wzajemnie skompensowane. 

 

§8 

WARUNKI PŁATNOŚCI 

1. Podstawą do wystawienia faktury będzie protokół wykonanych i odebranych robót podpisany przez 

obie Strony Umowy, potwierdzony przez inspektora nadzoru. 

2. Faktury płatne będą w ciągu do 30 dni licząc od daty dostarczenia Zamawiającemu dokumentów 

rozliczeniowych. 

3. Dopuszcza się możliwość fakturowania częściowego wykonanych elementów robót w przypadku 

każdorazowego zaawansowania prac powyżej 300 000 złotych netto wykonywanego zakresu 

rzeczowego umowy. 

4. Płatności częściowe następować będą po przekazaniu Zamawiającemu przez Wykonawcę 

prawidłowo wystawionej pod względem formalnym i rachunkowym faktury częściowej wraz z 

zatwierdzonym przez Zamawiającego protokołem bezusterkowego odbioru częściowego robót i 

kosztorysem wykonanych prac częściowych. 

5. Rozliczenie końcowe nastąpi fakturą końcową po odbiorze całości Zadania nr 1 wykonanego i 

odebranego przez Zamawiającego w oparciu o protokół odbioru końcowego i kosztorysem 

wykonanych prac. 

6. Zamawiający może powstrzymać się z płatnością wynagrodzenia, w przypadku ujawnienia w 

wykonanych robotach wad lub usterek w okresie pomiędzy odbiorem a terminem płatności, do 

czasu ich usunięcia. 

7. Po usunięciu wad lub usterek Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru, na 

zasadach obowiązujących przy odbiorze. 

8. Zamawiający ma prawo potrącić z wynagrodzenia należność za zużytą przez Wykonawcę energię 

elektryczną oraz wodę (§ 3 pkt 3 Umowy). 

9. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1, będzie płatne na wskazany w fakturze VAT numer 

rachunku bankowego Wykonawcy, pod warunkiem, że jeżeli wymagają tego przepisy prawa, 

rachunek bankowy będzie umieszczony na tzw. białej liście VAT, prowadzonej przez Szefa 

Krajowej Administracji Skarbowej („Biała lista VAT”). 

10. W przypadku, gdy będą wymagać tego przepisy prawa, a rachunek bankowy wskazany w fakturze 

VAT nie znajduje się na Białej Liście VAT, Wykonawca upoważnia Zamawiającego do 

wstrzymania się z zapłatą wynagrodzenia do czasu wystawienia faktury VAT zawierającej rachunek 

bankowy znajdujący się na Białej Liście VAT, chyba że Wykonawca wykaże, że nie powinien być 

wpisany na Białej Liście VAT. 

11. W sytuacji, gdy wynagrodzenie powinno być płatne z zastosowaniem mechanizmu podzielonej 

płatności, Wykonawca zobowiązuje się do umieszczenia na fakturze VAT wyrazów "mechanizm 

podzielonej płatności". 

 

 

§9 

ZABEZPIECZENIE NALEŻYTEGO WYKONANIA UMOWY 
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1. Zamawiający oświadcza, że Wykonawca przed zawarciem Umowy wniósł na jego rzecz 

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy w formie ………….. w wysokości 5 % 

wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 7 Umowy  

2. Zabezpieczenie należytego wykonania Umowy ma na celu zabezpieczenie i ewentualne 

zaspokojenie roszczeń Zamawiającego z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania Umowy 

przez Wykonawcę, w tym usunięcia wad, w szczególności roszczeń Zamawiającego wobec 

Wykonawcy o zapłatę kar umownych. 

3. Beneficjentem Zabezpieczenia należytego wykonania Umowy jest Zamawiający.  

4. Koszty Zabezpieczenia należytego wykonania Umowy ponosi Wykonawca. 

5. Wykonawca jest zobowiązany zapewnić, aby Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 

zachowało moc wiążącą w okresie wykonywania Umowy oraz w okresie rękojmi za wady fizyczne 

i gwarancji jakości. Wykonawca jest zobowiązany do niezwłocznego informowania Zamawiającego 

o faktycznych lub prawnych okolicznościach, które mają lub mogą mieć wpływ na moc wiążącą 

Zabezpieczenia należytego wykonania Umowy oraz na możliwość i zakres wykonywania przez 

Zamawiającego praw wynikających z zabezpieczenia.  

6. Kwota w wysokości stanowiącej 30% zabezpieczenia należytego wykonania umowy, zostanie 

zwrócona w terminie 30 dni od dnia Odbioru końcowego robót. 

7. Kwota pozostawiona na zabezpieczenie roszczeń z gwarancji, wynosząca 70% wartości 

Zabezpieczenia należytego wykonania umowy, zostanie zwrócona nie później niż w 30 dniu po 

upływie tego okresu, na podstawie protokołu bezusterkowego przeglądu gwarancyjnego. 

8. W trakcie realizacji Umowy Wykonawca może dokonać zmiany formy Zabezpieczenia należytego 

wykonania umowy na jedną lub kilka form, o których mowa w Zapytaniu ofertowym, pod 

warunkiem, że zmiana formy Zabezpieczenia zostanie dokonana z zachowaniem ciągłości 

zabezpieczenia i bez zmniejszenia jego wysokości. 

9. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy pozostaje w dyspozycji Zamawiającego i zachowuje 

swoją ważność na czas określony w Umowie.  

10. Jeżeli nie zajdzie powód do realizacji zabezpieczenia w całości lub w części, podlega ono zwrotowi 

Wykonawcy odpowiednio w całości lub w części w terminach, o których mowa w ust. 6. i ust. 7. 

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy wniesione w pieniądzu zostanie zwrócone 

Wykonawcy, po pomniejszeniu o koszty prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za przelew 

pieniędzy na rachunek Wykonawcy.  

11. Zamawiający może dochodzić zaspokojenia z Zabezpieczenia należytego wykonania Umowy, jeżeli 

jakakolwiek kwota należna Zamawiającemu od Wykonawcy w związku z niewykonaniem lub 

nienależytym wykonaniem Umowy nie zostanie zapłacona w terminie 14 dni od dnia otrzymania 

przez Wykonawcę pisemnego wezwania do zapłaty. 

12. Jeżeli okres ważności Zabezpieczenia należytego wykonania umowy jest krótszy niż wymagany 

okres jego ważności, Wykonawca jest zobowiązany ustanowić nowe Zabezpieczenie należytego 

wykonania umowy nie później niż na 30 dni przed wygaśnięciem ważności dotychczasowego 

Zabezpieczenia. 

13. Jeżeli Wykonawca w terminie określonym w ust. 12 nie przedłoży Zamawiającemu nowego 

Zabezpieczenia należytego wykonania umowy, Zamawiający będzie uprawniony do zrealizowania 

dotychczasowego Zabezpieczenia w trybie wypłaty całej kwoty, na jaką w dacie wystąpienia z 

roszczeniem opiewać będzie dotychczasowe Zabezpieczenie. 
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14. Zamawiający zwróci Wykonawcy środki pieniężne otrzymane z tytułu realizacji Zabezpieczenia 

należytego wykonania Umowy po przedstawieniu przez Wykonawcę nowego zabezpieczenia albo 

w terminie zwrotu danej części Zabezpieczenia. 

 

 

 

§10 

GWARANCJA ORAZ RĘKOJMIA 

1. Wykonawca udziela gwarancji na okres ……… miesięcy licząc od daty końcowego odbioru 

przedmiotu Umowy. 

2. Stały wymagany okres gwarancji na balustrady Alumistr wynosi 10 lat. Warunki gwarancji 

określono w osobnym dokumencie. 

3. Zamawiający jest zobowiązany powiadomić Wykonawcę o powstałych wadach i usterkach 

przedmiotu odbioru w ciągu 7 dni od ich ujawnienia. 

4. Wykonawca zobowiązuje się w terminie 3 dni roboczych od daty powiadomienia przez 

Zamawiającego, do usunięcia na swój koszt, wszelkich wad i usterek ujawnionych w okresie 

gwarancji lub rękojmi. 

5. Wykonawca wyraża zgodę na usunięcie ujawnionych wad lub usterek przez osoby trzecie na koszt 

i ryzyko Wykonawcy, jeżeli nie usunie ich w wyznaczonym terminie. 

6. W razie stwierdzenia w toku czynności odbioru lub w okresie gwarancji lub rękojmi istnienia wad 

nie nadających się do usunięcia, zamawiający może: 

a. jeżeli wady umożliwiają użytkowanie przedmiotu Umowy zgodnie z jego przeznaczeniem, 

obniżyć wynagrodzenie za ten przedmiot odpowiednio do utraconej wartości użytkowej i 

technicznej,  

b. jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu Umowy zgodnie z jego 

przeznaczeniem, żądać wykonania przedmiotu Umowy po raz drugi, zachowując prawo 

domagania się od Wykonawcy naprawienia szkody wynikłej z opóźnienia. 

7. Zamawiający może wykonać uprawnienia z tytułu rękojmi za wady fizyczne rzeczy, niezależnie od 

uprawnień wynikających z gwarancji. 

8. Okres od zgłoszenia wady do protokolarnego odbioru jej usunięcia wydłuża okres gwarancyjny. 

 

 

§11 

KARY UMOWNE 

W zakresie odpowiedzialności odszkodowawczej strony ustanawiają odpowiedzialność za 

niewykonanie lub nienależyte wykonanie zobowiązań umownych w formie następujących kar 

umownych: 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 

a. z tytułu odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z przyczyn, za które odpowiada 

Wykonawca w wysokości 15% wynagrodzenia umownego netto, o którym mowa w § 7 

Umowy, 
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b. za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy przez Wykonawcę w wysokości 0,1% 

wynagrodzenia umownego netto, o którym mowa w §7 za każdy dzień zwłoki, 

c. za zwłokę w usunięciu wad lub usterek stwierdzonych podczas odbioru lub ujawnionych w 

okresie gwarancji lub rękojmi, w wysokości 0,1% wynagrodzenia umownego netto, o 

którym mowa w § 7 za każdy dzień zwłoki liczony po upływie terminu wyznaczonego na 

usunięcie wad lub usterek, 

d. w przypadku każdorazowego niezgłoszenia przez Wykonawcę podwykonawcy, w terminie 

o którym mowa w § 5 ust. 1 Umowy, w wysokości 0,1% wynagrodzenia umownego netto, 

o którym mowa w § 7 za każdy dzień zwłoki. 

2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne: 

a. za zwłokę w przekazaniu frontu robót w wysokości 0,1% wynagrodzenia umownego netto, 

o którym mowa w § 7 Umowy za każdy dzień zwłoki; 

b. z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn zależnych od Zamawiającego w wysokości 15% 

wynagrodzenia umownego netto, o którym mowa w § 7 Umowy.. 

3. Zamawiający ma prawo do potrącenia naliczonych kar umownych z wynagrodzenia Wykonawcy. 

4. Zamawiający zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego 

przewyższającego wysokość kar umownych do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody.  

5. Kary umowne podlegają sumowaniu, jednakże łączna wysokość kar umownych, o których mowa w 

ust. 1 lub 2, nie może przekroczyć 30% maksymalnej wysokości wynagrodzenia umownego netto, 

o którym mowa w § 7 Umowy.  

 

 

§12 

ODSTĄPIENIE OD UMOWY 

1. Zamawiający może odstąpić od umowy, jeżeli: 

a. Wykonawca przerwał realizację przedmiotu Umowy lub nie wykonuje Umowy w okresie 

powyżej 7 dni roboczych albo nie kontynuuje robót pomimo dodatkowego wezwania przez 

Zamawiającego, 

b. Wykonawca wykonuje roboty będące przedmiotem umowy niezgodnie z umową. 

 2. Odstąpienie od Umowy w przypadkach, o których mowa w ust. 1 może zostać wykonane przez 

Zamawiającego, po uprzednim wezwaniu Wykonawcy do usunięcia powstałego naruszenia lub do jego 

zaprzestania, z wyznaczonym terminem nie krótszym niż 7 dni i braku usunięcia naruszenia przez 

Wykonawcę lub braku zaprzestania jego dokonywania.   

§13 

UBEZPIECZENIE OC 

1. Wykonawca oświadcza, iż posiada ubezpieczenie OC w związku z prowadzoną działalnością 

gospodarczą dotyczącą przedmiotu Umowy (kserokopia aktualnej polisy ubezpieczeniowej OC 

wraz z potwierdzeniem zapłaty stanowi załącznik Nr 5 do umowy) i zobowiązuje się posiadać je 

przez cały okres realizacji niniejszej umowy. 

2. Wymagana minimalna suma ubezpieczania wynosi 200.000,00 zł na jedno i wszystkie zdarzenia w 

okresie ubezpieczenia, obejmującą OC deliktową i kontraktową. Jeżeli ważność polisy wygasa 
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przed terminem planowanego zakończenia realizacji robót, Wykonawca przedłuży ubezpieczenie 

OC na tych samych warunkach, przynajmniej o okres niezbędny do zakończenia prac. 

3. Jeżeli Wykonawca będzie korzystał przy realizacji przedmiotu Umowy z podwykonawców, polisy 

ubezpieczeniowe muszą również obejmować odpowiedzialność z tytułu podwykonawców. 

4. Zamawiający nie wyraża zgody na udzielenie na rzecz osób trzecich cesji jakichkolwiek 

wierzytelności wynikających z niniejszej Umowy. 

 

§14 

WARUNKI ZMIANY UMOWY 

1. Strony przewidują możliwość dokonania zmiany Umowy, w zakresie terminu jej wykonania 

(skrócenie lub wydłużenie okresu trwania Umowy), a także w zakresie parametrów technicznych, 

sposobu i zakresu wykonania przedmiotu Umowy, w szczególności w następujących przypadkach: 

a) gdy nastąpi zmiana powszechnie obowiązujących przepisów prawa w zakresie mającym wpływ 

na realizację przedmiotu Umowy, Strony dokonają zmiany Umowy w zakresie świadczeń 

wymuszonych takimi zmianami prawa; 

b) zaistnienia okoliczności spowodowanych czynnikami zewnętrznymi, na które żadna ze Stron 

nie ma wpływu; 

c) działań osób trzecich uniemożliwiających wykonanie prac, które to działania nie są 

konsekwencją winy którejkolwiek ze Stron; 

d) w przypadku gdy wystąpią przestoje lub opóźnienia zawinione przez Zamawiającego, mające 

bezpośredni wpływ na termin  wykonania Umowy, w takim przypadku Umowa zostanie 

wydłużona o okres takich przestojów lub opóźnień;  

e) w przypadku gdy nastąpi działanie siły wyższej mającej bezpośredni wpływ na termin 

wykonania Umowy, w takim przypadku Umowa zostanie wydłużona o czas występowania siły 

wyższej i związanych z nią skutków; 

f) gdy wystąpienia konieczności wykonania robót zamiennych lub innych robót niezbędnych do 

wykonania przedmiotu umowy ze względu na zasady wiedzy technicznej a także w przypadku 

udzielenia zamówień dodatkowych, które wstrzymują lub opóźniają realizację przedmiotu 

Umowy – Umowa zostanie wydłużona o czas niezbędny do wykonania tych robót; 

g) wystąpienia niebezpieczeństwa kolizji z planowanymi lub równolegle prowadzonymi przez 

inne podmioty inwestycjami w zakresie niezbędnym do uniknięcia lub usunięcia tych kolizji – 

umowa zostanie wydłużona o czas niezbędny do uniknięcia takich kolizji; 

h) konieczności zrealizowania jakiejkolwiek części robót objętej przedmiotem Umowy, przy 

zastosowaniu odmiennych rozwiązań technicznych lub technologicznych niż wskazane w 

dokumentacji projektowej, a wynikających ze stwierdzonych wad tej dokumentacji, gdyby 

zastosowanie przewidzianych rozwiązań groziło niewykonaniem lub nienależytym 

wykonaniem przedmiotu Umowy; 

i) wystąpienia warunków terenu budowy odbiegających w sposób istotny od przyjętych w 

dokumentacji projektowej, w szczególności napotkania niezinwentaryzowanych lub błędnie 

zinwentaryzowanych sieci, instalacji lub innych obiektów budowlanych; 

j) innych okolicznościach, których nie można było przewidzieć na moment publikacji ogłoszenia 

o wszczęciu postępowania o udzielenie zamówienia, w wyniku którego zawarta została 

niniejsza Umowa.   
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2. Wprowadzenie zmiany postanowień Umowy wymaga aneksu sporządzonego w formie pisemnej 

pod rygorem nieważności. W przypadkach wymagających uzyskania zgody instytucji finansującej 

projekt, wprowadzenie zmian możliwe jest po uzyskaniu stosownej zgody. 

 

§ 15 

POSTANOWIENIA KOŃCOWE 

1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia do niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem 

nieważności. 

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają w szczególności zastosowanie przepisy 

kodeksu cywilnego. 

3. Ewentualne spory wynikłe na tle niniejszej umowy rozstrzygane będą przez Sąd właściwy dla 

siedziby Zamawiającego. 

4. Umowę sporządzono w 3 jednobrzmiących egz., 2 egz. dla Zamawiającego i 1 egz. dla Wykonawcy. 

 

Zamawiający: Wykonawca: 

  

 

 

 

 

 

 

Załączniki do umowy: 

1. Dokumentacja projektowa - przedmiary robót; 

2. Oferta Wykonawcy, który wygrał postępowanie; 

3. Zapytanie ofertowe; 

4. Kosztorys ofertowy opracowane przez Wykonawcę; 

5. Kserokopia ubezpieczenia OC Wykonawcy wraz z dowodem opłacenia składki. 


