Zalgcznik nr 3 do SIWZ

(wzor umowy)

UMOWA NR ........ /R/2023

zawarta w dniu . .. 2023r. w Ustce pomiedzy Spéldzielnia Mieszkaniowa "Korab'" w Ustce
z siedzibg w Ustce przy ul GrunwaldzkleJ 10, wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowym Gdansk-Potnoc w Gdansku, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod nr KRS
0000089752, reprezentowang przez:

NIP 839-000-80-53
REGON 000485575
zwang dalej Zamawiajacym

a

.................................................................................................................... majagcym swa siedzibe W .......cociiiinenne
wpisanym/a/ do Krajowego rejestru sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w ........ccccoveeveneecnne pod nr
KRS ..o wpisanym/a/ do Centralnej ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej w dniu

zwanym dalej w tekscie "Wykonawcg"
NIP e, , Urzad Skarbowy W ......cccoevvviiiinnnns

W rezultacie dokonania przez Zamawiajacego wyboru oferty Wykonawcy w przetargu, zostala zawarta umowa
0 nastgpujacej tresci:

§1
Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty polegajace na remoncie szeSciu klatek
schodowych, korytarzy i wspélnych pomieszczen piwnicznych wraz z wylozeniem powierzchni schodow,
podestow, spocznikéw plytkami gresowymi, wymiang pochwytéw balustrad na drewniane, wymiang trzech
wylazow dachowych - w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Stupskiej 17 w Ustce.

§2
Na przedmiot umowy okre$lony w § 1 sktada si¢ nastepujacy zakres rzeczowy robot:
1. Remont klatek schodowych w bm przy ul. Stupskiej 17 w Ustce:
A) Przygotowanie powierzchni $cian i sufitbw do malowania:
- zmycie i zeskrobanie starej farby
- skucie lamperii
- naprawa, uzupetnienie tynkow
- gruntowanie powierzchni
- przygotowanie powierzchni z wyréwnaniem tynku zaprawa wyrdwnawcza
- wklejenie naroznikdéw zewnetrznych
- ponowne gruntowanie powierzchni;
B) Wykonanie na $cianach do wysokosci 1,50m powloki dekoracyjnej: tynk mozaikowy firmy ,,AMPRO”
z kruszywem kwarcowym - paleta barw nr A 74 — wraz z przygotowaniem podtoza;
- wykonanie gtadzi gipsowych, malowanie dwukrotne sufitow i $cian od wysokosci 1,5m w kolorze biatym
farbg akrylows;
- malowanie farbg olejng balustrad schodowych, rur, drabin wytazowych, grzejnikow itp.;
- wymiana podokiennikéw okiennych na nowe PCW
- demontaz i utylizacja pochwytow balustrad z PCV, montaz z drewna twardego (wraz z wykonaniem
facznikow) oraz uzupetnienie pochwytoéw na parterze i przy zej$ciu do piwnicy;
- montaz nowych przyciskow dzwonkoéw do drzwi lokali mieszkalnych na klatkach schodowych —
z podswietleniem;
C) Wymiana trzech wytazoéw dachowych ocieplonych do dachow ptaskich
- $wiatlo przejscia 80x80cm, podstawa z laminatu, rama zawiasowa PCW ze sprezyng gazowa,
pokrywa z poliweglanu zamykana kluczem.
- wykonanie obrébek podstawy wytazu papa termozgrzewalng, naprawa pokrycia dachowego w miejscu
montazu wytazu
2. Pomieszczenia piwniczne w bm przy ul. Stupskiej 17 w Ustce:
- malowanie 2-krotne mlekiem wapiennym z dodatkiem farby emulsyjnej bialej $cian i sufitow z
uprzednim przygotowaniem powierzchni tj. zmycie, oczyszczenie;



- malowanie farbami emulsyjnymi jednokrotnie $cian pomieszczen wspdlnego uzytku (tj. pom. pralni,
suszarni, wodomierza, wymiennikowni, rozdzielni);
- przy zejsciu do piwnicy - wykonanie na $cianach do wysokosci 1,50m powloki dekoracyjne;:
tynk mozaikowy firmy ,,AMPRO” z kruszywem kwarcowym - paleta barw nr A 74;
- malowanie farba olejna stolarki drzwiowej od pomieszczen wspolnych;
- wymiana skrzydet drzwi wejsciowych do piwnic wraz z osprzetem tj. zamki, klucze, klamki;
3. Ulozenie plytek gresowych na podestach, stopniach i podstopnicach oraz cokolach wewnatrz klatek
schodowych w bm przy ul. Stupskiej 17 w Ustce:
- przygotowanie powierzchni (miejscowe uzupetnienie ubytkéw/ewentualne skucie nier6wnosci, gruntowanie),
- rozbiorka cokotow;
- ulozenie ptytek gresowych antypos$lizgowych na podestach, podstopniach i cokotach — kolorystyka i typ
w uzgodnieniu z Zamawiajacym np. Paradyz Ceramika Viano Antracite 30x30, 60x30 cm;
- ulozenie plytek gresowych antyposlizgowych stopnicowych (z ryflowaniem) na stopniach — kolorystyka i typ
w uzgodnieniu z Zamawiajgcym np. Paradyz Ceramika Viano Antracite 60x30 cm;

UWAGA! MOZLIWA KONIECZNOSC PODCIECIA DRZWI WEJSCIOWYCH DO NIEKTORYCH
MIESZKAN LOKATORSKICH.

4. Uporzadkowanie terenu, wywiezienie gruzu.

§3
1. Termin rozpoczecia realizacji przedmiotu umowy ustala si¢ na dzief ..........ccceeeeeveveecennn oo 2023r.
2. Termin zakonczenia realizacji przedmiotu umowy ustala si¢ na dzieft ...................ccc...... 2023r
§4
Zamawiajacy przekaze protokolarnie Wykonawcy teren budowy do dnia .........cceceeveeiveiennnns 2023r.
§5
Dokumenty w postaci:
a) tredci specyfikacji z dnia ........ccoeveveneenen. r.
b) oferty Wykonawcy zdnia ............cocevenene. r.
stanowig integralng cze$¢ niniejszej umowy.
§6

1. Przedstawicielem Zamawiajacego w odniesieniu do robdt objetych umows jest:
Pan Adam Jakubiak — specjalista ds. remontow i inwestycji.

2. Wykonawca ustanawia kierownika budowy w osobie:
Pan/Pani ......cccocevenencnnne oo

§7

1. Wykonawca zobowigzuje si¢ strzec mienia znajdujacego si¢ na terenie budowy (materialow, sprzgtu i innych
urzadzen ), a takze zapewni¢ warunki bezpieczenstwa pracownikom i osobom trzecim.

2. Wykonawca wykona na wiasny koszt licznik zuzycia energii oraz bedzie ponosit koszt zuzycia energii w okresie
realizacji robot.

3. Wykonawca wykona na wlasny koszt licznik zuzycia wody i bedzie ponosit koszty zuzycia wody w okresie
realizacji robot. Obciazenie za wode¢ nastagpi wg wskazan wodomierza lub w przypadku braku wodomierza
w formie ryczattowej w wysokosci ustalonej zgodnie przez strony w trakcie realizacji umowy zgodnie ze
stawkami za wod¢ obowiazujacymi w dniu wystawienia obcigzenia.

4. W czasie realizacji robot, Wykonawca bedzie utrzymywal porzadek na przejetym terenie, usuwal zbe¢dne
materialy, odpady i $mieci codziennie po zakonczeniu pracy.

5. Po zakonczeniu robot, Wykonawca zobowigzany jest do uporzadkowania terenu budowy, naprawienia szkod
1 przekazania terenu najp6zniej w dniu odbioru robot.

6. Wykonawca jest wytworcg odpadéw w rozumieniu ustawy z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (tekst
jednolity: Dz.U. z 2021 roku, poz. 2151 z pdézn. zm.) w odniesieniu do wszelkich odpadéw powstajacych
w wyniku $wiadczenia wszystkich uslug na mocy niniejszej umowy i przejmuje wszystkie obowiazki wytworcy
odpadow z tym zwiazane. W szczegdlnosci Wykonawca zobowiazany jest do prowadzenia gospodarki odpadami
powstatymi w wyniku $wiadczenia wszelkich ustug na mocy niniejszej umowy zgodnie z ustawa o odpadach.



§8

1. Wykonawca zobowiazuje si¢ do zaptaty na rzecz Zamawiajacego odszkodowania z tytulu szkdod mogacych

zaistnie¢ w trakcie realizacji przedmiotu umowy, w wyniku zdarzen losowych i ponosi odpowiedzialno$¢ cywilng

z tego tytuhu.

2. Wykonawca ponosi wytaczng odpowiedzialno$¢ cywilng za wszystkie powstate szkody w mieniu spotdzielczym

i prywatnym oraz nastgpstwa nieszcze§liwych wypadkow dot. pracownikow i 0sob trzecich, a powstate w zwiazku

z prowadzonymi robotami.

§9

1. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ przedmiot umowy z materiatow wiasnych.

2. Materiaty, o ktoérych mowa w ust. 1 musza by¢ dopuszczone do stosowania zgodne z przepisami Ustawy ,,Prawo
Budowlane” z dnia 7.07.1994 r. (Dz. U. 2021 poz. 2351 z pdZniejszymi zmianami) oraz ustawy z dnia
16.04.2014r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. 2021 poz. 1213 z pdzniejszymi zmianami) - muszg posiadaé
aktualne Aprobaty Techniczne krajowe lub/i Europejskie dla wyrobéw budowlanych, atesty PHZ, Deklaracje

zgodnosci.
§10
1. Zawykonanie przedmiotu umowy, strony ustalaja wynagrodzenie ryczattowe
w kwocie: ... 7k
plus podatek VAT — 8 % ..ceceverrercnscncanes zt
razem wynagrodzenie za przedmiot umowy brutto ... zl
SIOWIIE: «coneeiieiiiieeii zlotych ........../100.

ustalone zgodnie z trescig specyfikacji oraz oferta Wykonawcy wybrang w trybie przetargu z dnia
...................... stanowigca integralng czg¢$¢ niniejszej umowy.

2. Jezeli w toku realizacji rob6t nastapi konieczno$¢ wykonania robot dodatkowych, ktorych zakres rzeczowy nie
przekroczy 30% warto$ci umownej przedmiotu zamoéwienia to Wykonawca zobowigzany jest wykonac te roboty
na dodatkowe zlecenie Zamawiajacego, udzielone z wolnej reki, przy jednoczesnym zachowaniu tych samych
norm, standardow i parametrow. Zlecenie to moze by¢ udzielone w formie aneksu do niniejszej umowy.

3. Wynagrodzenie za roboty dodatkowe, o ktorych mowa wyzej, bedzie ustalone kosztorysem powykonawczym na
podstawie faktycznie wykonanych robot, potwierdzonych przez inspektora nadzoru, wedlug n/w wskaznikow
kalkulacyjnych:

e stawka roboczogodziny — .............. zt
e  koszty posrednie — .............. % (RS)
o zysK — ... %(R+S+Kp)

4. Jezeli Zamawiajacy odstapi od czeSci robdt ujetych w kosztorysie ofertowym, ktérych zakres rzeczowy nie
przekracza 30 % warto$ci umownej przedmiotu zamoéwienia, Wykonawca odliczy w fakturze koncowej wartos¢
tych robot w wysokosci okreslonej w kosztorysie ofertowym.

§11
1. Strony ustalajg, ze rozliczenie Wykonawcy za przedmiot umowy nastapi w trzech etapach:
a) faktura przejsciowa po wykonaniu 30 % zakresu rzeczowego robdt o wartosci ................ -
w wysokosci 80 % tej kwoty §j. .......... zf + podatek VAT,
b) faktura przejsciowa po wykonaniu 60 % zakresu rzeczowego robdt o wartosci ................. -
w wysokosci 80 % tej kwoty fj. .......... 2t + podatek VAT, pomniejszonej o kwote rozliczong w
oparciu o pkt a powyzej,
c) faktura koncowa po zakoriczeniu i odbiorze robot przez Zamawiajgcego, pomniejszona o kwote

rozliczong w oparciu o pkt. a) i b) powyziej;
2. Podstawa zaptacenia faktur przejsciowych bedzie protokot czgsciowego odbioru robot w toku potwierdzony przez
przedstawiciela Spotdzielni.
3. Ostateczne rozliczenie za wykonany przedmiot umowy nastapi na podstawie faktury koncowej wystawionej po
dokonaniu przez Zamawiajacego bezusterkowego odbioru przedmiotu umowy po zrealizowaniu calo$ci robot.
4. Zamawiajacy zobowiazuje si¢ do zaptaty faktury za przedmiot umowy w terminie 14 dni od daty ich dostarczenia
wraz z dokumentami rozliczeniowymi.



§12

Niezaleznie od obowiazkéw wymienionych w § 7, 8 i 9 umowy, Wykonawca przyjmuje na siebie obowigzki

szczegblowe, tj.:

1. informowania Zamawiajacego o konieczno$ci wykonania rob6t zamiennych w terminie 7 dni od stwierdzenia
koniecznosci ich wykonania,

2. informowania przedstawiciela Zamawiajacego o terminie zakrycia robodt ulegajacych zakryciu oraz terminie
odbioru robot zanikajacych. Jezeli Wykonawca nie poinformuje o tych faktach przedstawiciela Zamawiajacego
zobowigzany jest odkry¢ roboty lub wykona¢ otwory niezbedne do zbadania robot, a nastgpnie przywrocic
roboty do stanu pierwotnego.

§13

1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysoko$ci ..............cooevvinenn..

2. Na poczet zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy zaliczone zostaje wadium w calosci/co do kwoty

3. Wykonawca moze wystapi¢ o zmiang formy zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy na porgczenie
bankowe, gwarancj¢ bankowa lub gwarancj¢ ubezpieczeniows. Zmiana formy zabezpieczenia musi by¢
dokonana z zachowaniem ciggtosci zabezpieczenia i bez zmiany jego wysokosci.

4. Kwota zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy wniesiona w pienigdzu zostanie zwrocona w ciggu 30 dni
od daty wykonania przedmiotu umowy i uznania przedmiotu umowy przez Spotdzielni¢ za nalezycie wykonany,
z tym jednakze, ze ustanowione zostanie zabezpieczenie roszczen z tytutlu wad w wysokosci 50% kwoty
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, o ile wykonawca nie ustanowi zabezpieczenia roszczen z tytulu
wad w innej formie.

5. Zabezpieczenie roszczen z tytutu wad wniesione w pienigdzu jest zwracane w terminie 15 dni po uptywie okresu
rgkojmi za wady lub gwarancji — w zaleznos$ci od tego, ktory okres jest dluzszy, pod warunkiem nie
wystepowania wad na dzien zwolnienia tego zabezpieczenia.

6. Wykonawca moze wystapi¢ o zmiang formy zabezpieczenia roszczen z tytutu wad na porgczenie bankowe,
gwarancj¢ bankowa lub gwarancj¢ ubezpieczeniowg. Zmiana formy zabezpieczenia musi by¢é dokonana z
zachowaniem ciggltosci zabezpieczenia i bez zmiany jego wysokosci.

7. W przypadku nienalezytego wykonania zamowienia lub nie usuni¢cia wad przedmiotu zamowienia, ustanowione
zabezpieczenia bedzie wykorzystane do zgodnego z umowa wykonania robdt i do pokrycia roszezen z tytulu
r¢kojmi za wady lub gwarancji.

§ 14

1. Strony postanawiaja, ze obowiazujaca je forme odszkodowania stanowia kary umowne.

Kary te beda naliczane w nastepujacych przypadkach i wysokosciach:

Wykonawca zaplaci Zamawiajagcemu kary umowne:

a) za zwlok¢ w wykonaniu okre§lonego w umowie przedmiotu odbioru w wysokosci 0,1 % wynagrodzenia
brutto ustalonego w umowie za przedmiot odbioru za kazdy dzien zwloki,

b) za zwloke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rekojmi za wady oraz w okresie
gwarancji — w wysoko$ci 0,05% wynagrodzenia umownego brutto za wykonany przedmiot odbioru za
kazdy dzien zwloki liczonej od dnia wyznaczonego na usuni¢cie wad,

C) za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci 10 % wynagrodzenia
umownego brutto, o ktorym mowa w § 10 ust.1.

Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy kary umowne:

a) za zwlok¢ w przeprowadzeniu odbioru w wysokosci 50,00 zt, za kazdy dzien zwloki liczac od
nastepnego dnia po terminie, w ktorym odbidér miat by¢ zakonczony,

b) z tytulu odstgpienia od umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajacego w wysokosci 10 %
wynagrodzenia umownego brutto, o ktorym mowa w § 10 ust.1.

2. Strony zastrzegaja sobie prawo do odszkodowania uzupehniajgcego, przenoszacego wysokos¢ zastrzezonych kar
umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

3. Zamawiajgcemu przystuguje prawo potracenia zastrzezonych kar z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

§15
1. Strony postanawiaja, ze przedmiotem odbioru koncowego bedzie zadanie okre§lone w § 1 umowy.
2. Po zakonczeniu realizacji przedmiotu umowy Wykonawca zglosi pisemnie Zamawiajagcemu gotowosé
dokonania odbioru koncowego. Zgloszenie winno nastapi¢ nie pdzniej niz w dniu, w ktéorym uptywa termin,
o ktorym mowa w § 3 ust. 2.



3. Odbior koncowy zostanie dokonany przez Zamawiajacego nie pozniej niz w terminie 7 dni od daty zgloszenia
zakonczenia robot przez Wykonawcg.

4. Strony postanawiaja, ze z czynno$ci odbioru bedzie spisany protokot zawierajacy wszelkie ustalenia dokonane
w toku odbioru, jak tez terminy wyznaczone na usuni¢cie stwierdzonych przy odbiorze wad.

5. Zamawiajacy wyznacza ostateczny pogwarancyjny odbidr robot po uptywie terminu gwarancji, ustalonego
W umowie oraz termin na protokoélarne stwierdzenie usuni¢cia wad po uptywie okresu rgkojmi.

6. Po protokélarnym stwierdzeniu usuni¢cia wad stwierdzonych w okresie gwarancji i rekojmi rozpoczynaja swoj
bieg terminy na zwrot (zwolnienie) zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy i zabezpieczenia roszczen z
tytulu wad, o ktéorych mowa w § 13 niniejszej umowy.

§16

1. Strony postanawiaja, iz odpowiedzialno§¢ Wykonawcy z tytulu rgkojmi za wady przedmiotu umowy zostaje
rozszerzona poprzez udzielenie gwarancji.

2. Termin gwarancji oraz termin r¢kojmi Wynoszg .......ceeeeen... (co najmniej 3 lata), liczac od dnia koncowego
odbioru rob6t wykonanych w ramach niniejszej umowy.

3. Udzielona przez wykonawce¢ gwarancja obejmuje pelny zakres robot remontowych wykonanych w ramach
niniejszej umowy.

4. W okresie gwarancji Wykonawca zobowigzuje si¢ do bezptatnego usunigcia usterek powstalych z przyczyn
zawinionych przez Wykonawce w terminie 7 dni, jezeli bedzie to mozliwe technicznie lub w innym terminie
uzgodnionym przez strony.

5. W wypadku nie wywiazania si¢ z obowigzku okreslonego w ust. 4 Zamawiajacy obcigzy Wykonawce kosztami
usunigcia usterek.

§17

1. Zmiana postanowien zawartej umowy moze nastapi¢ za zgoda obu stron wyrazong na piSmie, pod rygorem
niewaznosci.

2. Niedopuszczalna jest jednak, pod rygorem niewaznosci zmiana postanowien zawartej UMOWY Oraz
wprowadzenie nowych postanowien do umowy niekorzystnych dla Zamawiajacego, jezeli przy ich
uwzglednieniu nalezatoby zmieni¢ tre$¢ oferty, na podstawie ktorej dokonano wyboru Wykonawcy, chyba ze
koniecznos¢ wprowadzenia takich zmian wynika z okolicznosci, ktorych nie mozna byto przewidzie¢ w chwili
zawarcia umowy.

§18

Wykonawca o$wiadcza, ze znana mu jest tres¢ ,,Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z

dnia 27.04.2016r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie

swobodnego przeptywu takich danych oraz o$wiadcza, ze zapoznatl si¢ z klauzulg informacyjna udzielong przez

Zamawiajacego wobec tresci art. 13 RODO w celu zwigzanym z wykonaniem umowy, stanowiaca zalacznik nr 1 do

umowy. Zobowigzuje sie do zachowania tajemnicy informacji objetych ochrong danych osobowych oraz informacji

stanowigcych tajemnice stuzbowsg, w tym handlows, w Spo6tdzielni Mieszkaniowej ,,Korab” w Ustce, ktore uzyskat z

wspolpraca ze Spotdzielnig.

§19

Wszystkie ewentualne kwestie sporne powstate na tle wykonania niniejszej umowy, strony rozstrzyga¢ beda

polubownie. W przypadku nie dojscia do porozumienia, spory podlegaja rozstrzyganiu przez Sad powszechny

wlasciwy miejscowo dla Zamawiajgcego.
§20
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.

§21
Strony zobowigzujg sie do zachowania tajemnicy handlowej obejmujacej wszelkie informacje handlowe, ktore
uzyskaly w zwigzku z realizacja niniejszej umowy.

§22
Umowe niniejszg sporzadza si¢ w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach — dwa egzemplarze otrzymuje
Zamawiajacy, jeden egzemplarz Wykonawca.



Zalacznik do umowy:

zal.nr1 - obowiazek informacyjny Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Korab” w Ustce wynikajacy z art. 13 RODO
w celu zwigzanym z wykonaniem umowy.

zal. nr2 - o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych.

zal. nr3 - o$wiadczenie w zakresie wypelnienia obowiazkow informacyjnych przewidzianych

dotyczacych

przedstawicieli.

Zamawiajacy: Wykon awca:



